baum

immobilien = gutachten

Hauptstral3e 24
79254 Oberried
Fon 07661 / 9050-10

Internetauszug Fax 07661 / 9050-19

20.10.2025 07:16 Uhr E-Mail: info@immo-baum.de
Aktuell: www.baum-immobilien.com https://lwww.baum-immobilien.com/
Nr. A17072

Objekt STILVOLLES WOHNEN - 2 Zimmerwohnung

Typ 2 Zimmer Wohnung

Etage EG

Lage Offenburg

Wohnflache-Nutzflache ca. 67 gm

Baujahr 2016

Beschreibung

Stellmoglichkeiten
Bezug

Zwischen Stadtkern und Natur entsteht hier kiinftig Ihr neues Zuhause.
Landschaftlich reizvoll eingebettet liegt Offenburg zwischen den Héhen des
Schwarzwaldes, den Rheinauen und den Elsdsser Vogesen, im schénen
badischen Weinbaugebiet Ortenau. Das Gebaude besticht durch klare
architektonische Linienfihrung mit zuriickhaltenden Formen und begriinten
Flachdachern. Die groRen Fensterflachen, die viel Licht in die zwei
Zimmerwohnung bringen und eine behagliche Atmosphéare schaffen, sprechen
fur sich. Der Wassergarten wird ein wertvoller Bestandteil Ihrer Wohnqualitéat
und bildet mit dem Treffpunkt mit Baumen und Sitzgelegenheiten das Herzstiick
der Wohnanlage. Das Haus verfiigt Gber einen rollstuhlgerechten Aufzug. Die
teilweise Uberdachte Terrasse ist nach Westen ausgerichtet, der kleine
Privatgarten ladt zum Verweilen ein. Die Wohnung wird mit besten Materialen
wie Parkett (Eiche Schiffsboden), Fliesenboden (30 x 60), in jedem Zimmer
Telefon- und Fernsehanschluss, Duschen mit Echtglasabtrennung, Bader mit
Deckeneinbauleuchten und Waschtischunterschrank und vielem mehr
ausgestattet. Zur Wohnung gehért eine moderne Einbaukiiche, die im Kaufpreis
enthalten ist. Der Tiefgaragenplatz kostet zusatzlich 20.000,-- €. Das Gebaude
wird als Energieeffizienzhaus 40 mit einer Holzpelletsheizung ausgefihrt, so
dass zinsguinstige Darlehen und Tilgungszuschiisse bei der KfW-Bank in
Anspruch genommen werden kdnnen. Die wei3en Kunststofffenster werden als
3-fach-Wéarmeschutzverglasung ausgefuhrt. Eine ideale Stadtwohnung fur Jung
oder Alt. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und lassen sich von der
Lage und Ausstattung Uberzeugen.
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Besonderheiten stilvoller Wassergarten
Energieausweis Endenergiebedarf
Energieausweis-Kennwert 40
Befeuerungsart Pelletheizung
Besichtigung nach Vereinbarung
Preis verkauft
20000
Provision Keine Kauferprovision
Bemerkung Alle Objektangaben beruhen auf Mitteilung des Eigentiimers, fur deren

Richtigkeit kann keine Haftung tlbernommen werden.
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Grundriss EG

WOHNUNG 1.02

Haus 1, Eingang A
2 Zimmer, Erdgeschoss

Digld.....oonanannnnrenes 521 m
Abstellraum ............. 240m
Dusche o ovvvvnnnennnrns 6,30 m
Kiche .....ccvviveanins B34m

Wohnen/Essen ......... 2404 m

und Wasseranschiuss

Zimimar ..., 16800 m
Terrasse ................ 10.28m
N Gesamtwohnfliche. ... .. 6743 m?
w {einschl. halbe Terrasae)
5] Pivatgarten wueeevevnnses €a. 32 m?
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8 Gemiticher Pivatgartan

9 Wassarlauf
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Musterwohnung- Wohn-/Esszimmer
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Musterwohnung- Wohn-/Esszimmer
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Musterwohnung- Schlafzimmer

alm-immehilshicnin

Seite 6 /7

Geschaftsfuhrer: Frank Baum - DE 213101075
IBAN: DE09 6805 1004 0004 2242 18 Sparkasse Hochschwarzwald



Internetauszug
20.10.2025 07:16 Uhr
Aktuell: www.baum-immobilien.com

baum

immobilien = gutachten

Hauptstral3e 24

79254 Oberried

Fon 07661 / 9050-10

Fax 07661 / 9050-19

E-Mail: info@immo-baum.de
https://www.baum-immobilien.com/

Musterwohnung- Badezimmer
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